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Contactez GUY HOQUET LANVALI_AY au 02- 79-76-87-86

Maison La Vicomte Sur Rance environ 268 M?2

LA VICOMTE SUR RANCE 22690

546 000 € * Guy HOQUET DINAN
* Honoraires a la charge du vendeur 23 rue Thiers 02 96 27 06 40
22100 DINAN

Maison La Vicomte Sur Rance environ 268 M?2

Baisse de prix exceptionnelle! ! Rance & Charme absolu !

Deux maisons, un potentiel infini : la perle rare de La Vicomté-sur-Rance !

Vous cherchez une grande demeure familiale, un projet de gite/RBNB rentable, ou un espace pour
accueillir vos proches en toute indépendance ? C'est le coup de coeur garanti!

Situé en plein coeur du bourg, ce superbe ensemble immobilier entiérement clos saura vous séduire par
ses volumes généreux et sa polyvalence unique.

Maison Principale : Espace & Vie de plain-pied

Rez-de-chaussée : Belle piece de vie lumineuse avec cuisine équipée ouverte sur le séjour (chaleureux
poéle a granulés), arriére-cuisine, véranda, chambre et salle d'eau pour une vraie vie de plain-pied.

ler étage : 4 belles chambres (dont une avec dressing) + 1salle d'eau.

2éme étage : Une 6éme chambre vient parfaire cet espace familial.

Seconde Maison (~106 m?) : Idéale location, gite ou extension
Rez-de-chaussée : Salon/séjour cosy avec poéle a granulés, cuisine, arriére-cuisine et véranda.

A lI'étage : 2 chambres bénéficiant chacune de leur propre salle de bain/d'eau privative.

2éme étage : Superbe grenier aménageable d'environ 40 m? (potentiel incroyable!).



Le + Malin : Possibilité de rouvrir un accés direct entre les deux salons pour créer une seule et immense
propriété!

Les Extérieurs & Dépendances
Jardin commun entiérement clos pour profiter des beaux jours en toute sérénité.

Garage (~20 m?) + Carport.

Atelier d'exception de 100 m2 (ancien commerce/garage) : idéal pour artisan, collectionneur, bricoleur ou
stockage.

Une opportunité rare sur le secteur a visiter sans tarder!
Contactez-nous dés aujourd'hui pour organiser votre visite.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr

7
268 m? 8 piece(s) chambres 2 sdb 3 sde 5 parking(s)

Fiche technique du bien

Nombre étages 2

Surface séjour 40 m2

Année construction 1898

Vis-a-vis Non

Assainissement Tout a I'égout




Salle(s) d'eau 3

Cuisine Américaine Amenagée Equipée

Type Chauffage Individuel

Eau chaude Ballon électrique

Cheminée Poéle a granulés

Nombre places parking 5

Digicode Non

Gardien Non

Diagnostic Energétique Oui

Valeur consommation énergie
finale 85 kWh/m?2 par an




Bilan énergétique
DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2180€ et 3010€

Photos du bien
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